CAMARA MUNICIPAL DE LOUVEIRA

Rua Wagner Luiz Bevilacqua, 35 — Bairro Guembé - CEP: 13290-000 — Louveira —S&o Paulo - www.louveira.sp.leg.br - Fone: (19) 3878-9420

TERMO DE REFERENCIA

Objeto: Contratacdo de empresa de engenharia ou arquitetura, ou profissional legalmente
habilitado, para a elaboracdo do Projeto Basico e do Projeto Executivo da reforma integral e
adequacdo do edificio da Camara Municipal de Louveira, conforme especificacbes contidas
neste Termo de Referéncia.

Processo: XXX/2026

Modalidade: Dispensa de Licitagdo (conforme art. 75°, inciso | da Lei n°
14.133/2021)

Valor Estimado: R$ 129.884,27 (cento e vinte e nove mil, oitocentos e oitenta e
guatro reais e vinte e sete centavos)

Fundamento Legal: Art. 75°, inciso | da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021

Elaborado por: Secretaria de Gestéo Integrada e Servicos / Secretaria de
Administracéo e Gestdo de Pessoas da Camara Municipal de Louveira

Data: Louveira — SP, 03 de junho de 2026

1. OBJETO

Contratacdo de empresa de engenharia ou arquitetura, ou profissional legalmente habilitado,
para a elaboracdo do Projeto Basico e do Projeto Executivo da reforma integral e adequacao
do edificio da Céamara Municipal de Louveira, localizado no Municipio de Louveira — SP,
compreendendo todas as especialidades técnicas necessarias a plena execucao futura das
obras, em conformidade com as normas técnicas vigentes, com a legislagdo municipal
aplicavel e com a Lei Federal n°® 14.133/2021.

2. JUSTIFICATIVA E MOTIVACAO DA CONTRATACAO

A necessidade da presente contratacdo decorre das atuais condi¢bes estruturais,
funcionais, operacionais e de conservacdo do edificio sede da Camara Municipal de
Louveira, representado pelos seguintes setores: Area Legislativa; Area de Apoio;
Refeitorio e Edificio Garagem, as quais evidenciam a imprescindibilidade de
realizacdo de ampla reforma, modernizacdo e adequacéo predial, visando assegurar

condicbes adequadas de uso, seguranca, funcionalidade, acessibilidade e eficiéncia
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administrativa compativeis com as atividades institucionais desempenhadas pelo

Poder Legislativo Municipal.

As instalagfes existentes apresentam demandas de atualizac¢do técnica e operacional
decorrentes do desgaste natural da edificacdo, da evolucdo das normas técnicas
aplicaveis, das exigéncias contemporaneas de seguranca e acessibilidade, bem como
da necessidade de modernizagcdo dos ambientes destinados ao atendimento da

populacao, ao funcionamento administrativo e a atividade legislativa.
Nesse contexto, a futura intervencao busca:

a) Garantir a seguranca estrutural, elétrica, hidraulica, sanitaria, rede de dados e
l6gica e de prevencdo e combate a incéndio das instalacfes, mediante adequacéo as
normas técnicas vigentes, especialmente as disposi¢cdes do Corpo de Bombeiros,

normas da ABNT e demais legislacdes correlatas;

b) Promover acessibilidade universal e inclusdo plena de pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, em conformidade com a Lei Federal n°® 10.098/2000, Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia (Lei n° 13.146/2015) e NBR 9050 da ABNT, assegurando

condi¢cBes adequadas de circulacédo, utilizacdo e acesso aos espacos publicos;

c) Adequar os ambientes internos e externos as necessidades funcionais,
operacionais, administrativas e institucionais da Camara Municipal, proporcionando
melhores condi¢bes de trabalho aos servidores, maior conforto aos usuérios e

atendimento mais eficiente a populacao;

d) Modernizar os sistemas prediais e de infraestrutura, contemplando solugdes
voltadas a eficiéncia energética e otimizacdo da rede de dados e ldgica,
racionalizacdo do consumo de recursos, sustentabilidade ambiental, conforto térmico,

acessibilidade tecnolégica e melhoria das condi¢des de salubridade e ergonomia;

e) Preservar, recuperar e valorizar o patriménio publico municipal, evitando a
deterioracdo progressiva da edificagcdo e reduzindo riscos de futuras intervencdes

emergenciais de maior custo;

f) Assegurar melhores condicbes de seguranca, funcionalidade e representatividade

institucional do edificio publico e seus anexos, compatibilizando a estrutura fisica da
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Camara Municipal com a relevancia de suas atividades constitucionais e

administrativas.

Ressalte-se que a contratacdo de empresa especializada para elaboracdo dos
projetos técnicos, estudos preliminares, memoriais, especificacbes, planilhas
orgcamentéarias e demais documentos de engenharia constitui etapa indispensavel e
obrigatéria para adequada instrucdo da futura contratacdo das obras e servicos de

reforma.

A elaboracdo prévia dos projetos executivos e complementares permite a
Administracdo definir com precisdo o objeto a ser licitado, estabelecer solucdes
técnicas adequadas, identificar quantitativos e custos estimados com maior
confiabilidade, mitigar riscos de alteragGes contratuais futuras, evitar sobreprecos e

assegurar maior eficiéncia, economicidade e seguranca juridica a contratacdo publica.

Além disso, 0s projetos técnicos sdo essenciais para garantir a compatibilizacao entre
as diversas disciplinas de engenharia e arquitetura, possibilitando planejamento
adequado da execucdo, definicdo de cronogramas realistas, prevencédo de falhas

construtivas e melhor fiscalizagéo da futura obra.

A presente contratacdo encontra fundamento nos principios do planejamento,
eficiéncia, economicidade, interesse publico e segregacao das fases de contratacdo
previstos na Lei Federal n® 14.133/2021, especialmente nos arts. 6°, XXV, 18, 46 e 47,
0S quais estabelecem a necessidade de prévia elaboracdo dos documentos técnicos

gue subsidiardo a futura execucéo da obra publica.

Dessa forma, a contratacdo pretendida mostra-se necesséria, adequada e
tecnicamente justificavel, constituindo medida essencial para garantir a correta
concepcao da futura reforma da sede da Camara Municipal de Louveira em todos 0s
seus setores, assegurando seguranca, funcionalidade, eficiéncia administrativa e

adequada aplicacdo dos recursos publicos.

3. DESCRICAO DETALHADA DOS SERVICOS

3.1.
Levantamento e Diagnostico
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Antes do inicio da elaboracdo dos projetos, a contratada devera realizar levantamento
cadastral completo do edificio existente, incluindo:
a) Levantamento arquitetonico e dimensional completo (planta baixa, cortes, fachadas e
cobertura);

b) Vistoria e diagndstico das instalacdes prediais existentes (elétrica, hidrossanitéaria,
SPDA, climatizacao, sistemas de combate a incéndio, dados e légica);

c) Laudo de avaliacdo estrutural com indicacdo de patologias e intervencdes

necessarias;
d) Diagndstico de acessibilidade;

e) ldentificacdo de interferéncias e condicionantes legais (codigo de obras municipal,
vigilancia sanitaria, corpo de bombeiros, etc.).

3.2. Projeto Basico

O Projeto Béasico devera conter os elementos suficientes para caracterizar a obra de reforma,

nos termos do art. 6°, XXV da Lei n°® 14.133/2021, abrangendo as seguintes especialidades:

N° Especialidade/ Projeto Conteddo Minimo

Plantas baixas, cortes, fachadas, cobertura,
01 | Arquitetura especificacdes de materiais e acabamentos,
guadro de éareas.

Diagnostico estrutural, projetos de reforgo para
infraestrutura, mesoestrutura, superestrutura e

02 | Estrutural refor¢co da fachada para instalagéo de pele de
vidro ou substituicdo de elementos estruturais
conforme necessidade.

Diagrama unifilar, quadros de distribui¢cdo, pontos

03 | Instalagdes Elétricas e lluminagdo de tomadas, iluminacgédo interna/externa, SPDA

Agua fria, Agua quente, esgoto sanitario, aguas

04 | Instala¢des Hidraulicas/Hidrossanitarias .
pluviais

Projeto de ar-condicionado, ventilagédo e exaustédo

05 | Climatizacdo (AVAC) mecanica

06 | Cabeamento Estruturado / Logica Rede de voz, dados e telefonia

Adequacéo as normas NBR 9050 e legislac¢éo

07 | Acessibilidade .
vigente

Areas externas, estacionamento e entorno

08 | Paisagismo / Urbanizacao imediato (se aplicavel)
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N° Especialidade/ Projeto Contetdo Minimo

Planilha orcamentaria com composi¢cdes de custo
09 | Orcamento e Cronograma (SINAPI), BDI e cronograma fisico-financeiro

3.3. Projeto Executivo

O Projeto Executivo devera detalhar todos os elementos do Projeto Basico aprovado, com
nivel de precisao suficiente para a execu¢do completa das obras, contemplando:
a) Detalhamento completo de todos os projetos das especialidades listadas no item 3.2;

b) Detalhes construtivos, cortes, especificacbes técnicas completas e memoriais
descritivos;

c) Compatibilizacéo tridimensional (BIM ou equivalente) de todas as especialidades, com
relatorio de interferéncias;

d) Planilha orcamentaria definitiva com composi¢cdes de custos unitarios baseados no
SINAPI atualizado;

e) Memorial de célculo de todos os projetos de engenharia;
f) Cronograma fisico-financeiro detalhado da obra;
g) Plano de execucéo das obras (sequenciamento e etapas);

h) Caderno de Especificagbes Técnicas completo.

3.4. Aprovacdes e Licencas

Cabera a contratada a responsabilidade de protocolar e acompanhar, junto aos 6rgaos
competentes, a aprovagdo dos projetos e obtengdo das licencas e alvaras necessarios para
execucao das obras, incluindo:

a) Prefeitura Municipal de Louveira — Alvara de Construcéo/Reforma;

b) Corpo de Bombeiros do Estado de S&o Paulo — AVCB (se aplicavel);

c) Vigilancia Sanitaria (se aplicavel);

d) Concessionarias de servicos publicos (energia elétrica, agua e esgoto, se aplicavel);

e) Registro das ART/RRT junto ao CREA/CAU.

4. REQUISITOS DE HABILITACAO E QUALIFICACAO TECNICA
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4.1. Habilitacao Juridica e Fiscal

A licitante deverd apresentar os documentos de habilitagdo juridica, regularidade fiscal e
trabalhista exigidos pelo art. 62 a 70 da Lei n® 14.133/2021, incluindo certiddes negativas de

débitos federais, estaduais, municipais, FGTS e trabalhistas.

4.2. Qualificagdo Técnica — Pessoa Juridica

a) Registro ou inscrigdo ativa no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)
ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), na jurisdigdo da sede da empresa;

b) Declaracao de disponibilidade de equipe técnica minima composta por engenheiro civil
e arquiteto (coordenador), engenheiro elétrico.

4.3. Qualificacdo Técnica — Responséavel Técnico

a) Comprovacéo de vinculo do Responsavel Técnico com a empresa licitante (contrato
de trabalho, contrato de prestacao de servigos ou ato societario);

b) Os profissionais deveréo apresentar registro ativo e sem restricées no CREA ou CAU,
conforme area de atuacao.

5. PRAZO DE EXECUCAO E ENTREGA

Et:p Descricéo Prazo (dias corridos)

o1 Levqntameqto cadastral, diagnostico e entrega do relatério 30 dias
de diagndstico

02 Entregaldo Projeto Basico completo (todas as 30 dias
especialidades)

03 Protocolo e acompanhamento das aprovacdes nos 6rgédos 60 dias
competentes

04 Entrega do Projeto Executivo completo detalhado 60 dias

05 Entrega final com aprovagoes, ART/RRT, orgamento e 60 dias
cronograma definitivos

06 PRAZO TOTAL MAXIMO (a partir da assinatura do 60 dias corridos

contrato)
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Os prazos acima poderdo ser prorrogados mediante justificativa técnica fundamentada e
aceita pela Contratante, nos termos do art. 124 da Lei n® 14.133/2021, especialmente no caso

de atrasos decorrentes de aprovacdo em Orgaos externos.

6. VALOR ESTIMADO E CONDICOES DE PAGAMENTO

6.1. Valor Estimado

Valor global estimado: R$ 129.884,27 (cento e vinte e nove mil, oitocentos e oitenta e quatro

reais e vinte e sete centavos)

O valor estimado foi apurado com base em pesquisa de precos de mercado, em
conformidade com o art. 23 da Lei n°® 14.133/2021 e com a Instru¢do Normativa SEGES/ME
n°® 65/2021, considerando os seguintes parametros:

a) Area estimada do edificio: a ser definida apés levantamento cadastral (estimativa:
7.414,94 mz;

b) Custo de projetos para reformas de edificagfes institucionais de porte similar, apurado
em pesquisa junto a profissionais e empresas do setor;

c) Referéncia percentual de custo de projeto em relagdo ao custo estimado de obra
(conforme tabela de honoréarios do CAU/CREA e praticas de mercado).

6.2. Cronograma de Pagamento

Parc Evento / Entrega % do Valor (R$)
' 9 Contrato
12 E)ntrega e aprovacdo do Relatério de Diagndstico (Etapa 0.0% R$ 00,0
a E)ntrega e aprovacdo do Projeto Basico completo (Etapa 0.0% R$ 00,0
3a Entrega e aprovacao do Projeto Executivo completo 0,0% R$ 00,0
(Etapa 3)
20 Entrega final com aprovacdes, ART/RRT e 0,0% R$ 00,0

documentacdo completa (Etapa 4)

TOTAL 100% R$ 130.701,99
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Os pagamentos serdo realizados em até 30 (trinta) dias corridos apos a atestacdo da nota
fiscal pelo fiscal do contrato, mediante comprovacdo do cumprimento das obrigacbes

contratuais relativas a cada parcela.

7. OBRIGACOES DAS PARTES

7.1. Obrigacfes da Contratada

a) Executar os servicos objeto deste Termo de Referéncia em estrita conformidade com
as especificagdes técnicas, normas da ABNT e legislagdo vigente;

b) Designar Responséavel Técnico habilitado junto ao CREA ou CAU para coordenagéo
geral dos projetos;

c) Emitir as Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRT) para todos os projetos desenvolvidos;

d) Manter sigilo sobre as informagdes e documentos do contratante obtidos em razdo da
execucao do contrato;

e) Comparecer a reunides técnicas sempre que convocada pela Contratante;

f) Apresentar os projetos em formato digital editavel (DWG/CAD atualizado) e em PDF,
além de copias impressas conforme solicitado;

g) Prestar assisténcia técnica durante o processo licitatério de obras e eventuais
esclarecimentos a interessados;

h) Comunicar a Contratante qualquer fato ou impedimento que possa comprometer o
cumprimento dos prazos contratuais;

i) Responsabilizar-se por quaisquer danos causados ao patriménio da Camara Municipal
ou a terceiros, decorrentes de erro ou omissao nos projetos elaborados;

j) Cumprir todas as obrigacdes trabalhistas, previdenciarias e fiscais relativas aos seus
empregados e prestadores de servicos.

7.2. Obrigacbes da Contratante
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a) Fornecer a contratada todos os documentos, informacdes e dados existentes sobre o0
edificio (plantas, projetos anteriores, laudos, etc.) necessarios a execugao dos
Servicos;

b) Designar fiscal de contrato para acompanhamento, fiscalizag&o e ateste dos servigos,
nos termos do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021;

c) Efetuar os pagamentos nas condi¢des e nos prazos estabelecidos neste Termo de
Referéncia e no contrato;

d) Comunicar a contratada, formalmente e em tempo habil, eventuais alteracées no
escopo dos servigos;

e) Acompanhar e avaliar a execugdo dos servigos, podendo realizar vistorias e solicitar
ajustes ou complementacdes.

8. FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO
A Camara Municipal de Louveira designara Fiscal de Contrato, nos termos do art. 117 da Lei
n°® 14.133/2021, preferencialmente servidor com formacao técnica na area de engenharia ou
arquitetura, responsavel por:
a) Acompanhar e fiscalizar a execugéo dos servigos contratados;
b) Atestar ou rejeitar as entregas parciais e finais;
c) Registrar ocorréncias e expedir notificacdes a contratada;

d) Informar & autoridade superior situagfes de inadimpléncia ou necessidade de
aplicacédo de penalidades.

O fiscal do contrato ndo tera poderes para alterar o escopo dos servicos ou dispensar

obrigag6es previstas no contrato, sem prévia autorizagédo da autoridade competente.

9. SANCOES ADMINISTRATIVAS

Pelo descumprimento total ou parcial das obrigacdes contratuais, a contratada estara sujeita
as sancodes previstas nos arts. 155 a 163 da Lei n® 14.133/2021, observado o contraditério e a

ampla defesa, a saber:

a) Adverténcia, nos casos de infracdes de menor gravidade;
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b) Multa moratéria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso injustificado,
sobre o valor da parcela em atraso, limitada a 30 (trinta) dias;

c) Multa compensatdria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, nos
casos de inexecucao total;

d) Impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica pelo prazo de até 3
(trés) anos;

e) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica.

As multas poderdo ser descontadas dos pagamentos devidos a contratada ou cobradas

judicialmente, sem prejuizo das demais sang¢fes cabiveis.

10. CRITERIOS DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

O critério de julgamento das propostas sera 0 de MENOR PRECO GLOBAL, conforme art. 33,
[, da Lei n® 14.133/2021, desde que atendidos todos os requisitos técnicos e de habilitacdo
estabelecidos neste Termo de Referéncia e no edital de licitagéo.

11. DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta da seguinte dotagéo

orcamentaria:

Orgao: Camara Municipal de Louveira

Unidade Or¢camentaria: 01 — Camara Municipal

Funcéo / Subfuncéo: 01.031 - Acgéo Legislativa

Elemento de Despesa: 3.3.90.39 — Outros Servigcos de Terceiros — Pessoa Juridica
Valor Autorizado: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais)

12. DISPOSICOES GERAIS

7

12.1. Este Termo de Referéncia é parte integrante do processo licitatério (dispensa de
licitacdo, art. 75, inciso |) e do futuro contrato a ser celebrado entre a Camara Municipal de
Louveira e a empresa/profissional contratado, prevalecendo suas disposi¢cdes sobre eventuais

omissoes do edital.
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12.2. Em caso de divergéncia entre este Termo de Referéncia e o contrato, prevalecera o
contrato; em caso de divergéncia entre o contrato e a legislacdo aplicavel, prevalecera esta
altima.

12.3. Eventuais alteragbes no escopo dos servigcos somente poderdo ser realizadas mediante
Termo Aditivo, observados os limites e condi¢Bes previstos no art. 124 e seguintes da Lei n°
14.133/2021.

12.4. Os casos omissos serdo resolvidos pela autoridade competente da Camara Municipal
de Louveira, com observancia das disposicdes da Lei n° 14.133/2021 e da legislagcéo

subsidiariamente aplicavel.

12.5. O foro competente para dirimir quaisquer questdes decorrentes da execugdo do contrato
€ 0 da Comarca de Louveira — SP.

13. APROVACAO E ASSINATURAS

Este Termo de Referéncia foi elaborado e submetido & aprovacdo da autoridade competente

da Camara Municipal de Louveira.

Louveira, 03 de junho de 2026

CAIO JORGE GOMES
SECRETARIO DE GESTAO INTEGRADA E SERVICOS
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